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1. Zadani

1.1. Odborna otazka zadavatele

Ukolem tohoto znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci dle § 13 zékona ¢&.
26/2000 Sb., v aktualnim znéni: pozemku parc. ¢. St. 388 véetné soucasti — rodinného domu €. p.
355, pozemk parc. €. 1183/4 a parc. ¢. 1585/1 a jejich prisluSenstvi, v k. . Libhost’, obec Libhost,
okres Novy Jicin, t.j. vCetn¢ zohlednéni zavad, které v disledku ptrechodu vlastnickych prav
nezaniknou a upravi pfislusnym zptsobem odhad ceny.

1.1.1. Datum ocenéni
Ocenéni je provedeno ke dni 29.12.2021.

1.1.2. Ocenovaci prredpis

Ocenéni je provedeno podle § 2 zdkona €. 151/1997 Sb. (zakon o ocenovani) v platném znéni.

1.2. U¢el znaleckého posudku

Znalecky posudek se provadi pro ucely vefejné drazby ve smyslu § 13 zdkona ¢. 26/2000 Sb. a je
vypracovan na zakladé objednavky zadavatele.

1.3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Neuvedeny.



2. Vycet podkladi

Znalec pro vyhotoveni znaleckého posudku pouzil zdroje dat dodané zadavatelem a zajiSténé
znalcem (Setfeni na mist€, vefejné zdroje, odborna literatura - vSe uvedeno dale).

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

w

e Vypis z katastru nemovitosti ¢. 1161 pro k. 0. Libhost, vyhotoveny k datu 14.10.2021
Ceskym ufadem zeméméfickym a katastralnim — SCD (viz ptiloha &. 1).

e Kopie katastralni mapy vyhotovena Ceskym tfadem zeméméfickym a katastralnim — SCD,
dne 29.12.2021 (viz piiloha ¢. 2).

e Vyjadreni z hlediska tzemné planovaci dokumentace, vydané: Meéstsky urad Novy Jicin
Odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, Masarykovo nam. 1/1, 741 01 Novy Ji¢in,
&j.: MUNJ-9735/2022/UPSR-Zu, ze dne 28.01.2022.

e Sdéleni spravcu inzenyrskych siti.

e Prukaz energetické naroCnosti budovy, vyhotoveny: Ing. Milan Olszar, ¢. 029260,
dne 16.06.2013.

e Znalecky posudek ¢. 3957-77/2013, vyhotoveny: Ing. Karel Seget’a,

ze dne 11.06.2013.

e Zprava o kontrole kotle a rozvodu tepelné energie, vyhotovena: Michal Pavelek, ¢. 0. 1453,
¢. e. 74388.0, ze dne 34.03.2017.

e Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti, vyhotovené Ceskym ufadem
zemeémetickym a katastralnim, ¢.j.. V-1840/2021-804, V-10443/2021-804 a V-2219/2021-
804.

e Objednavka na zpracovani znaleckého posudku ze dne 20.10.2021, potvrzena zadavatelem.

e Literatura, predpisy a dalsi podklady:

o Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont (zédkon o
ocenovani majetku), ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., zakona ¢. 237/2004 Sb.,
zakona €. 257/2004 Sb., zakona ¢. 296/2007 Sb., zakona ¢. 188/2011 Sb., zakona ¢.
350/2012 Sb., zakona ¢. 303/2013 Sb.121/2000 Sb., zakona ¢. 237/2004 Sb., zakona
¢. 257/2004 Sb., zakona ¢&. 296/2007 Sb., zakona ¢. 188/2011 Sb., zakona ¢.
350/2012 Sb., zakona ¢. 303/2013 Sb., zakona ¢. 340/2013 Sb., zakona ¢. 228/2014
Sb., zakona €. 225/2017 Sb. a zakona ¢. 237/2020 Sb.

Uzemni plan obce Libhost (https://www.msk.cz).

Pruvodce pro zjisténi nebezpeci vyskytu povodné (riskportal.intermap.cz).

Mapovy portal s pasportem mistnich komunikaci (https://www.gobec.cz/libhost).

Informace =z realitnich servert (https://www.seznam.cz, https://inem.cz), realitni

inzerce a databaze znalce.

o BRADAC A. a kol.. Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci. 1. vydani.
Akademické nakladatelstvi CERM Brno s.r.0., 2016.

o HABA J., JANAS T., SVANCAROVA S.: Slovnik definic a vyklad nékterych
vybranych pojmu stavebniho prava, dil Il.. ABF, a. s. Praha, 2003.

o Zakon €. 26/2000 Sb. (Zakon o vefejnych drazbach).

Zakon ¢. 89/2012 Sb. (Obcansky zakonik).

o Zakon €. 256/2013 Sb. (Katastralni zakon).

o O O O

O

2.2. Vérohodnost zdroje dat

e Nebylo provedeno Zzadneé Setfeni smeéfujici k oveéfeni pravosti, spravnosti, jakoz
1 uplnosti poskytnutych podkladi, nebyla prevzata zadna odpovédnost za pravni popis nebo
pravni zalezitost vcetné piedaného pravniho podkladu vlastnického prava.
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Informace z jinych zdroja, na nichz je zaloZeno celé nebo ¢ast ocenéni, jsou vérohodné, ale
nebyly ve vSech ptipadech ovérovany.

Nebere se zadna odpovédnost za zmény v trznich podminkdch a nepfedpoklada se, ze by
n¢jaky zavazek byl divodem k pifezkoumani tohoto ocenéni, kde by se zohlednily udalosti a
podminky, které se vyskytnou po datu, ke kterému je provedeno ocenéni.

Predpoklada se, ze udaje z vetejnych registrii a seznamil jsou vérohodné.

Odhadnuta trzni hodnota respektuje aktudlni obecné podminky trhu k datu ocenéni
a parametrt financ¢niho trhu, a to na zakladé vetejné dostupnych zdroji.

Ptipadny rozdil matematickych operaci ve vypoctech v tomto posudku uvedenych,
tabulkach apod. je zpiisoben zaokrouhlovanim za pouziti software MS Office — Excel.

2.3. Prohlaseni zhotovitele

Tento znalecky posudek byl vypracovan pouze za ucelem, uvedenym v oddile 1.1. tohoto
znaleckého posudku, pro pottebu zadavatele specifikovanou v objednavce a nelze jej proto
bez piedchoziho pisemného souhlasu ze strany zhotovitele pouzivat k jinym uceltim.
Ptezkoumala jsem vlastnické vztahy a vlastnickd prava na zdkladé¢ podkladd pfedanych
zadavatelem nebo jeho zastupci. Podklady poskytnuté zadavatelem pro ucel ocenéni nebyly
provétovany a byly povazovany za spravné, pravdivé a realné.

Zpracované ocenéni zohlediiuje vSechny skuteCnosti, které mi byly znamy v dobé¢
zpracovani ocenéni a které mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadnuté skutecnosti.

Pii zpracovani ocenéni jsem neshledala zadné skutecnosti, které by nasvédCovaly, ze
dokumenty a podklady piedané zadavatelem nebo jeho zastupci nejsou pravdivé a spravné.
Odména za ocenéni nezavisi na zpracovanych zavérech nebo hodnotach.

Toto ocenéni nesmi byt dale rozsifovano nebo jinym zplisobem upravovano bez mého
ptedchoziho pisemného souhlasu jako zhotovitele.

Ptipadné navrhy znalce, uvadéné v tomto znaleckém posudku, nejsou radou ve smyslu
zakona €. 89/2012 Sb. (NOZ), ale osobnim nazorem.

Vlastnicka prava k tomuto znaleckému posudku ptechazeji na zadavatele az dnem uplného
zaplaceni/Uhrady datiového dokladu. Do tohoto okamzZiku je znalecky posudek vlastnictvim
zhotovitele a nesmi s nim byt jakkoli naklddano a nesmi byt zvefejnén vici tfetim osobam.
Nasledné smi byt znalecky posudek rozmnoZovan pouze jako celek, a to s pfilohami, které
k nému nélezi.

Znalecky posudek je zhotovitelem povaZovéan za obchodni tajemstvi v souladu s § 504 zak.
¢. 89/2012 Sb. (NOZ) a § 9 odst. 1 zdkona ¢. 109/1999 Sb. o svobodném pfiistupu
k informacim, v platném znéni.

2.4. Vyjadreni ve smyslu GDPR

Zadavatel tohoto znaleckého posudku bere na védomi, Ze zhotovitel pro Ucely zpracovani
znaleckého posudku shromazd’uje, ovéfuje a rovnéZ archivuje osobni informace o
zadavateli, jako jsou jeho osobni tdaje (jméno, datum narozeni) a kontaktni informace
(adresa apod.).

Tato kolekce dat je provadéna z diavodu ovéfeni totoznosti zadavatele a soucasné
v souvislosti s tim, Ze tato data jsou druhotnou soucésti znaleckého posudku, které musi
znalec evidovat a archivovat. Tato povinnost mu vyplyva ze zékona €. 254/2019 Sb. a
z vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. a dale pak pro ptipad jejich vyzadani tieti osobou, véetné organti
vetejné moci. Pro takové piipady i nadale zlistdva v platnosti, ze zhotovitel je vazan vuci
zadavateli mlcenlivosti a znalecky posudek muze tteti osob¢é vydat jen s jeho pisemnym
souhlasem. Povinnosti ml¢enlivosti se nelze dovolat vii¢i organu vetfejné moci, pied kterym
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probiha fizeni, v némz ma byt znalecky posudek pouzit a vic¢i orgdnu vykondvajicimu
dohled nad znaleckou ¢innosti.

e Zadavatel pievzetim znaleckého posudku vyjadiuje souhlas se zpracovanim jeho osobnich a
kontaktnich informaci v evidenci zhotovitele.



3.

Nalez

3.1. Predmét ocenéni, vlastnicka prava

Predmétem ocenéni je pozemek parc. ¢. St. 388 vcetné soucdsti — rodinného domu &. p. 355,
pozemek parc. ¢. 1183/4 a parc. €. 1585/1, vCetné ptislusenstvi, vSe v k. 0. Libhost’, obec Libhost’,
okres Novy Ji¢in. Vlastnikem pfedmétu ocenéni je Moravskoslezsky kraj, 28. tijna 2771/117, 702
00 Ostrava-Moravska Ostrava.

LV ¢. 1161
Okres: CZ0804 Novy Ji¢in
Katastralni tzemi: 682683 Libhost’
Obec: 500046 Libhost’
C. Parec. ¢. Vyméra Druh a zpiisob Typ stavby a zpusob Zpisob
[m?] vyuZiti pozemku vyuZiti stavby ochrany
1 St. 388 784 | zastavéna plocha a nadvoii Libhost’, €. p. 355, rod. dim
1183/4 4436 | zahrada zem. pud. fond
3 1585/1 313 | ostatni plocha ostatni komunikace

(Ostatni udaje viz ptiloha ¢. 1 tohoto znaleckého posudku).

3.2. Omezeni vlastnickych prav

Vécna bfemena — podle predlozenych podkladli nejsou k pfedmétu ocenéni ziizena vécna
bfemena.

Zastavni prava — podle ptedlozenych podkladi nejsou k predmétu ocenéni ziizena zastavni
prava.

Predkupni prava - podle predlozenych podkladi nejsou k pfedmétu ocenéni zifizena
ptedkupni prava.

Jind omezeni neevidovana v katastru nemovitosti — podél vychodni hranice parc. ¢. 1183/4 a
Castecné zapadni hranice parc. ¢. 1585/1 prochazi podzemni vedeni optického kabelu sité
elektronickych komunikaci, ve vlastnictvi CETIN a.s. Dale se na pozemcich parc. €. St. 388
a 1585/1 nachazeji ptipojky, resp. odbocky inzenyrskych siti: NN do 1 kV, ve vlastnictvi
CEZ Distribuce, a.s., STL plynovodu ve vlastnictvi GasNet, s.r.o. a vody, ve vlastnictvi
SmVak Ostrava a.s. a sité elektronickych komunikaci, ve vlastnictvi CETIN a.s. Jizni ¢ast
pozemku parc. & 1183/4 (cca 2365 m®) se nachazi v ochranném pasmu dalnice D 48, které
¢ini 100 m od osy jizdniho pasu dalnice. Dle zkuSenosti stavebnich ufadli nevydava
Ministerstvo dopravy CR souhlas se zastavénim takovych pozemkl pro rodinnou zastavbu.
Témér cely pfedmét ocenéni se nachazi v 300 m ochranném pasmu produktovodu ,,Loukov-
Sedlnice®, na ktery bylo jiz vydano uzemni rozhodnuti, kdy souhlas s vystavbou v tomto
ochranném pasmu vydava CEPRO. Jelikoz &ast pfedmétu ocenéni, se nachazi v tomto
ochranném pasmu, ale nenachdzi se soucasné¢ v ochranném pasmu dalnice, je velmi
pravdépodobné, ze CEPRO s vystavbou v tomto vymezeném pasmu na parc. ¢. 1183/4 o
velikosti cca 1494 mz, bude souhlasit.

3.3. Prohlidka predmétu ocenéni, porovnani skuteéného stavu se stavem

uvedenym v katastru nemovitosti

Prohlidka pfedmétu ocenéni byla provedena dne 29.12.2021, za ucasti zéastupce vlastnika, pana
LukéaSe Spurného a znalce, kdy bylo provedeno ohleddni piredmétu ocenéni a pofizena
fotodokumentace. Dale bylo provedeno porovnani stavu uvedeného v katastru nemovitosti se
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skutecnosti. Nebyly zjistény zadné odchylky od stavu vedeného v katastru nemovitosti se
skute¢nosti.

3.4. Umisténi pfedmétu ocenéni

Pozemky se stavbou rodinného domu a jejich prislusenstvim se nachdzeji v obci Libhost, v blizkém
sousedstvi dalnice D 48, po pravé stran¢ ve sméru jizdy z Piibora do Nového Jicina. Obec Libhost
ma 1730 obyvatel. Okresni mésto Novy Ji¢in, je vzdaleno cca 8 km. V obci je posta a zakladni
Skola. Zastavky autobusu se nachazeji ve vzdalenosti cca 400 m od predmétu ocenéni. Okolni
zéastavbu tvofi dalSi rodinné domy. Centrum obce je vzdaleno cca 300 m. V obci je zékladni
vybavenost (obecni ufad, Skola, Skolka, posta, prodejna COOP a dalsi prodejny). Kompletni
obcCanska vybavenost je v blizkém Novém Ji¢iné (dojezdovy ¢as 8 min.). Veiejna doprava v ramci
obce a do Nového Ji¢ina i Piibora je zajisténa autobusy.

Adresa: Libhost’ 355, 742 57 Libhost’.

3.5. Pristup k prfedmétu ocenéni

Pristup k pfedmétu ocenéni je ze zpevnéné komunikace parc. ¢. 1604/1, kterd je ve vlastnictvi
Moravskoslezského kraje (LV €. 361) a déle potom po asfaltové komunikaci pies pozemky jinych
vlastnikd — riznych fyzickych osob — parc. ¢. 1585/2 (LV ¢. 233), parc. ¢. 1585/5 (LV &. 710), parc.
¢. 1585/6 (LV ¢&. 619) a parc. €. 1585/7 (LV ¢. 410). Tato asfaltova komunikace je vedena v
uzemnim plénu i pasportu obce jako mistni komunikace III. tfidy.

3.6. Napojeni na inZenyrské sité

V misté je moZnost napojeni na vetejny vodovod, zemni plyn a elektrickou sit’. Na vSechny tyto sité
je rodinny dim ¢&. p. 355 pfipojen. Povrchové vody jsou svedeny drenazemi do vsakovaci jimky.
Splaskové vody jsou svedeny do vlastni COV.

3.7. Uzemni plan, cenova mapa a zatopové uzemi

Pozemky parc. ¢. St. 388 a parc. ¢. 1183/4 jsou v platném tzemnim planu obce uréeny pro vyuziti
,bydleni individudlni - venkovské®, pozemek parc. ¢. 1585/1 je uren pro vyuZiti ,,dopravni
infrastruktura — silni¢ni“. Obec nemd platnou cenovou mapu stavebnich pozemkl.. Pozemky se
nachazeji v zon€ 1 — zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné.

3.8. Popis predmétu ocenéni

3.8.1. Pozemky parec. ¢. St. 388, 1183/4 a 1585/1

Pozemek parc. €. St. 388 je CasteCné zastavén stavbou rodinného domu €. p. 355 a hospodaiskou
budovou (nezapsanou v katastru nemovitosti). Dale se na pozemku nachéazi venkovni upravy a
trvalé porosty. Pozemek parc. €. 1183/4 tvoii se zastavénou plochou a stavbou €. p. 355 jednotny
funk¢ni celek. Nachdzi se na ném pfistieSek pro parkovani, venkovni Gpravy a trvalé porosty. Oba
pozemky jsou mirn¢ svazité. Pozemek parc. ¢. 1585/1 slouzi jako piijezdova ucelovad komunikace
k objektu rodinného domu. V misté je moZnost napojeni na vefejny vodovod, zemni plyn a
elektrickou sit. Okrajem pozemkil parc. ¢. 1183/4 a 1585/1 prochazi podzemni vedeni optického
kabelu elektronickych komunikaci neoSetfené zapsanym vécnym bfemenem.
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Dalsi stavby - soucasti ocefiovanych pozemku:

Jde o podsklepenou zdénou hospodaiskou budovu s pultovou stiechou, vyuzivanou jako sklad
nafadi. K této budové byl pfistavén dievény pristieSek pro parkovani auta. Dale jde o venkovni

upravy, uvedené v tabulce. Technicky stav je dobry.

Soucasti pozemkt

Pozemek parc. €.

Hospodaiska budova St. 388
PristfeSek pro auto 1183/4
Bazén venkovni 1183/4
Oploceni ze strojového pletiva 1183/4
Oploceni z dfevénych lati St. 388
Zpevnéna plocha z dlazebnich kostek St. 388
Opérna zidka pted vjezdem do garaze St. 388

Zpevnéna plocha ze zamkové dlazby

St. 388, 1183/4

Drenaze pro odvod povrchové vody

St. 388, 1183/4

Predlozené venkovni schody St. 388
Pilif HUP St. 388
Ccov St. 388, 1183/4
Kanalizace k COV St. 388, 1183/4

3.8.2. Rodinny dim €. p. 355 na pozemku parec. ¢. St. 388

Jde o samostatné stojici zdény, podsklepeny objekt s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim.
Objekt byl zkolaudovan jako jednobytovy diim pro rodinné bydleni. Diim je o velikosti 8+1 (k tomu
3 loZnice v podkrovi 2). Naposledy slouZzil k pobytu déti.

Dispozi¢ni feSeni:

1.PP:

Schodisté do 1.NP, spojovaci chodba, soc. zatizeni (3 boxy sprch + WC), pradelna, kotelna, garaz,
pfezouvarna.

I.NP:
Schodisté do podkrovi, zadveti (vstup), chodba, WC, kuchyné, spiz, koupelna, obyvaci pokoj,
balkon, jidelna, loZnice.

Podkrovi 1:

Chodba s jednoramennym uzkym dievénym schodistém do 2. urovné podkrovi, WC, pokoj 1 -
loZnice, pokoj 2 - loznice, koupelna, uklidova komora, pokoj 3 - loZnice, pokoj 4 - loZnice a
obyvaci pokoj, balkén.

Podkrovi 2:
Diive ptida pod sedlovou stiechou. V tomto prostoru, ktery lze tcelové uzit pouze omezené se
nachazeji tyto prostory: chodba, loznice 1, loznice 2, loznice 3. VSechny tyto mistnosti maji
snizené, prevazné Sikmé stropy s malymi stfesSnimi okny. Jsou pouZzitelné pouze v letnich mésicich
jako loznice.

Zastavéné a podlahové plochy jednotlivych podlazi:

Podlazi | Konstrukéni vyska podlazi [m] ZP [m’] PP [m’]
1.PP 2,60 110,25 93,71
1.NP 3,00 110,25 93,71
podkrovi 1 2,45 110,25 93,71
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podkrovi 2 1,70 36,75 31,24
Celkem 367,50 312,38
Pouzité plochy pro porovnani 234,28

Pro porovnani jsou uvazovany podlahové plochy bez podkrovi 2, které nespliuje parametry
plnohodnotného obytného prostoru a pouze % z celkové plochy 1.PP.

Stavebné-technické vybaveni:

Zaklady jsou betonové, s provedenou vodorovnou a svislou izolaci. Svislé konstrukce zdéné tl. 45
cm. Stropy s rovnym podhledem. Stfecha sklonitd s plechovou krytinou. Klempitské konstrukce
Gplné z pozinkovaného plechu. Upravy povrchil tvoii vapenné §tukové omitky. Fasadni omitky
vapenocementové. Vngjsi obklady — kamenny sokl. Vnitini keramické obklady v kuchyni a
socialnich ¢astech. Schodisté piimé ZB s povrchem z PVC a dfevéné Zebiikové do podkrovi 2.
Dvete dfevéné plné a prosklené. Okna plastova s dvojsklem. Podlahy obytnych mistnosti tvofi
vlysy, plovouci podlahy a koberce. Podlahy ostatnich mistnosti jsou z keramické dlazby a betonové
mazaniny. Vytapéni ustfedni plynovym kotlem. Elektroinstalace 230/400 V. Bleskosvod osazen.
Rozvod studené a teplé vody. Ohfev vody plynovym kotlem. Kanalizace ze vSech hygienickych
zafizeni. Vnitini vybaveni tvofi umyvadla, sprchové kouty a vany. Zachody splachovaci. Vybaveni
kuchyné tvoii kombinovany plynovy spordk s elektrickou troubou. V domé& proveden rozvod
zemniho plynu, teplé a studené vody, elektiny a vytapéni. Kanalizace svedena do vlastni COV.

Technicky stav

Na zékladé udajii v dolozeném znaleckém posudku ¢. 3957-77/2013, byl rodinny dim vystavén cca
v roce 1929. V roce 1979 probéhla rekonstrukce a ¢asteCna prestavba domu. V roce 2016 byla
vyménéna okna. VSechny prvky dlouhodobé Zivotnosti jsou plvodni. V pribéhu uzivani byla
provadéna postupnd modernizace, v ramci které doslo k vyméné vétSiny prvka kratkodobé
zivotnosti. V roce 1997 byla provedena plynofikace rodinného domu, v roce 2003 byla provedena
vyména vSech plvodnich dfevénych oken za okna plastovd s vakuovanym dvojsklem, byla
provedena oprava balkoni (izolace, dlazba, klempiiské prvky, v rdmci opravy zabradli byly
osazeny dutinkové panely), bylo opraveno vstupni schodisté a byly provedeny pfistupové chodniky
kolem rodinného domu. Rekonstrukce kuchyné a soc. zatizeni byly provedeny v roce 2004. V roce
2011 byla provedena vyména plivodni stieSni krytiny za krytinu z hlinikovych Sablon s plastovym
povrchem, vcetné provedeni novych klempitskych prvka (v rozsahu cca 1/2). V ramci vymény
stteSni krytiny bylo provedeno zatepleni stieSni konstrukce. V této dobé doslo také k osazeni
lamelovych vrat u gardze. K zasadnim dispozi¢nim zméndm v pribéhu uzivani RD nedoslo. V
ramci vybaveni se pokoje ucelové zménily na détské pokoje. Technicky stav objektu je dobry,
odpovidajici stafi a pravidelné provadéné udrzbé. V soucasné dobé je dim 1 rok bez vyuziti.

PiisluSenstvi rodinného domu ¢&. p. 355 5
Jde o piipojky inZenyrskych siti ve vlastnictvi vlastnika stavby a COV. Technicky stav je dobry.

Ptislusenstvi RD Pozemek parc. €.
Ptipojka vody St. 388, 1585/1
Ptipojka plynu St. 388, 1585/1
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3.9. Hodnoceni predmétu ocenéni

Silné stranky

Rodinny d&im ma svou COV.
Dobré dopravni napojeni na délnici D48.
Dobry dopravni dosah mést Novy Ji¢in, Pfibor a Frydek-Mistek.

Slabé stranky

Rodinny dim a jeho pfisluSenstvi je jeden rok bez vyuziti.

Rodinny dim je rozlehlé stavba, s pivodnim dispozi¢nim feSenim.

V misté neni moznost pfipojeni na verejnou kanalizaci.

Blizkost dalnice D48 zptisobuje hlu¢nost a nemoznost piipadného zastavéni celého pozemku
parc. €. 1183/4, z divodu ochranného pasma dalnice.

3.10. Prava a zavady spojené s piredmétem ocenéni

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV €. 1161 pro k. 0. Libhost’, se k pfedmétu ocenéni nevazi
vécnd bfemena ani jind omezeni, ktera by méla negativni vliv na obvyklou cenu (trzni hodnotu).
Dle ptedlozenych podkladl a zjisténych skutecnosti nevdznou na pfedmétu ocenéni zadné jiné
zavazky ani jind omezeni, popf. zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o jejichz existenci
se nelze presvédCit z vypisu z katastru nemovitosti ani zjinych podkladi, mimo umisténi
podstatné &asti pozemku parc. &. 1183/4 (cca 2365 m?), kterd se nachazi v ochranném pasmu
dalnice D48. Souhlas k zastavéni téchto pozemkii udéluje Ministerstvo dopravy CR. Dle
zkuSenosti stavebnich ufadl se povoleni k vystavbé objektl pro rodinné bydleni na podobnych
pozemcich nevydava, proto nelze uvazovat s touto ¢asti pozemku pro plnohodnotné zastavéni (v
plné cené stavebnich pozemku v mist¢).

3.11. Obsah ocenéni

Rodinny diim €. p. 355 na pozemku parc. €. St. 388 vcetné piisluSenstvi (pfipojka vody a
plynu)

Hospodatska budova na pozemku parc. €. St. 388

PtistieSek pro auto na pozemku parc. ¢. 1183/4

Venkovni upravy na pozemcich parc. ¢. St. 388 a 1183/4 (venkovni bazén, oploceni,
zpevnéné plochy, opéré zidky, drenaZe, pfedlozené schody, pifipojka kanalizace, pilif
HUP, COV)

Trvalé porosty na pozemcich parc. ¢. St. 388 a 1183/4

Pozemky parc. ¢. St. 388, 1183/4 a 1585/1
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4. Posudek

4.1.  Zpusob urceni obvyklé ceny

4.1.1. Definice

Obvykla cena (§ 2, odst. 2 zakona ¢. 151/1997 Sb.)

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterda by byla dosazena pri prodeji
stejného popripadé obdobného majetku v obvykléem obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji vliv na cenu, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomeérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvilastni
obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajicitho nebo
kupujiciho, dusledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahove,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplvajici z osobniho vztahu knim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se porovnanim ze sjednanych cen.

Trzni hodnota (§ 2, odst. 4 zakona ¢. 151/1997 Sb.)

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mely byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a
to vobchodnim styku uskutecneném v souladu s principem trzniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlive a nikoliv v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Mimoiadna cena (§ 2, odst. 6 zakona ¢. 151/1997 Sb.)
Cena, do jejiz vyse se promitly mimordadné okolnosti trhu, osobni pomery prodavajiciho nebo
kupujiciho nebo vliv zviastni obliby.

Cena zjisténa (§ 2, odst. 7 zakona ¢. 151/1997 Sb.)
Cena urcena podle tohoto zdkona jinak nez obvykla cena, mimoradnad nebo trzni hodnota, je cena
zjistena.

4.1.2. Zpisoby ocenéni

Nakladovy zptsob (§ 2, odst. 9, pism. a) zakona ¢. 151/1997 Sb.)
Vychazi z nakladii, které by bylo nutno vynalozit na porizeni predmétu oceneni v misté ocenéni a
podle jeho stavu ke dni ocenéni.

Vynosovy zpisob (§ 2, odst. 9, pism. b) zakona ¢. 151/1997 Sb.)
Vychazi z vynosu z predmeétu ocenéni skutecné dosahovaného z vynosu, ktery Ize z predmétu ocenéni
za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu.

Porovnavaci zpisob (§ 2, odst. 9, pism. ¢) zakona ¢. 151/1997 Sb.)
Vychazi z porovnani predmetu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem a cenou sjednanou
pri jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkcné souvisejici veci.

4.1.3. Volba zpiisobu ocenéni

Ukolem znaleckého posudku je uréit obvyklou cenu zadaného predmétu ocenéni. Vzhledem k velké
plose pozemku parc. ¢. 1183/4 a podminkam, vyplyvajicim zochrannych pasem dalnice a
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produktovodu, uvedenych v odst. 3.2. tohoto znaleckého posudku, byl predmét ocenéni rozdélen na
tii Casti:
1) Rodinny dim s ptisluSenstvim a pozemky parc. ¢. St. 388, parc. €. 1585/1 a ¢asti parc. €.
1183/4 o velikosti 577 m*
Zde je zahrnut rodinny dim ¢. p. 355 s pfisluSenstvim, které tvoii piipojky vody, plynu,
kanalizace a COV, dale pozemek parc. &. St. 388 o vyméie 784 m?, pozemek parc. &. 1585/1
o vyméfe 313 m? a &st pozemku parc. & 1183/4 — obdélnik o vyméte 577 m?, ktery ze
zépadni strany piiléhd k parc. &. St. 388. Pozemky celkem maji vyméru 1674 m?.

2) Volna &st pozemku parc. &. 1183/4 o velikosti 1494 m?, kterou by bylo mozné zastavét
Jde o Cast parcely €. 1183/4, ktera ma tvar lichobézniku, ktery ze severni strany navazuje na
hranici parc. ¢. St. 388 a z jizni strany je ohrani¢en krajem ochranného pasma délnice.

3) Volnad &st pozemku parc. & 1183/4 o velikosti 2365 m?* kterou nebude mozno
plnohodnotné zastavét
Jde o zbytek parc. ¢. 1183/4, tvaru lichobézniku, ktery ze severni strany tvoii hranice
ochranného pasma dalnice a z jizni strany hranice parcely ¢. 1183/4.

4.2. Porovnavaci hodnota

4.2.1. Popis pouzité metodiky

Pro urceni obvyklé ceny (resp. trzni hodnoty) pfedmétu ocenéni byl pouzit porovnévaci zpusob.
Srovnatelnou cenou nemovité véci je cena stanovend cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni voln¢ prodejnymi nemovitymi vécmi.

Cena, za kterou se nemovité véci nabizeji k prodeji prostiednictvim realitnich kanceléfi, je cena
poZzadovand, nikoliv cena dosazena pii prodeji. Je proto tieba, aby odhadce ve svém regionu
sledoval pomér mezi t€émito cenami, ktery je mistné a casové proménny. Rozdil cen nabizenych
nemovitych véci v realitni inzerci oproti realizovanym prodejim ¢ini cca 5-15 %. V této Castce jsou
promitnuty provize realitnich kancelafi a snizeni ceny, kterd je zvefejnéna v nabidce (nikdy neni
prodana za pivodni cenu). Vysledkem je tzv. cena po redukci na pramen zjisténi ceny. Pii pouziti
ceny z realizované kupni smlouvy je tento index roven 1,00.

Porovnani je provedeno pomoci indexu odliSnosti I, ktery zohledfuje rozdilné parametry
porovnavanych vzorkli vzhledem k oceitovanému objektu. Tyto odliSnosti jsou vyjadieny riznymi
koeficienty (K, az K4). Je zde zohlednéna poloha srovnavacich objekti, jejich velikost, vybaveni,
technicky stav, jejich ptisluSenstvi, napojeni na inzenyrské sit¢ a velikost pozemku k objektu (u
rodinnych domtl). Koeficienty K; aZz K4 se mezi sebou nasobi a vysledkem je index odli$nosti,
kterym dé€lime ceny jednotlivych srovnavacich objektli po redukci. Vyslednd cena ocenovaného
objektu je potom stanovena jako aritmeticky primér cen ocenovanych objektd, odvozenych ze
srovnavacich objektu.

4.2.2. Popis srovnavacich objektu

1) Rodinny dam s prisluSenstvim a pozemky parc. ¢. St. 388, parc. ¢. 1585/1 a ¢asti parc.

& 1183/4 o velikosti 577 m*
Dle definice obvyklé ceny v odst. 4.1. tohoto znaleckého posudku bylo provedeno Setfeni v katastru
nemovitosti, k nalezeni sjednanych prodeji obdobnych rodinnych domi na tzemi obce Libhost'.
Bylo zjiSténo, Ze prodeje v roce 2021 probihaly, ale v omezeném mnoZstvi. Dale bylo provedeno
Setfeni v realitni inzerci. Byla nalezena jedna nabidka k prodeji rodinného domu, na uzemi obce
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Libhost. Setfeni bylo proto roz§ifeno na nabidky rodinnych domt k prodeji v realitni inzerci, na
uzemi celého okresu Novy Ji¢in, v obdobi roku 2021 az do soucasnosti. Bylo nalezeno sedm
nabidek, s tim, ze pro porovnani byly pouzity tfi vzorky, které nejvic odpovidaly pfedmétu ocenéni.
Nebylo proto provedeno urceni obvyklé ceny, ale byla stanovena trzni hodnota predmétu ocenéni,
podle § 2, odst. 4 zdkona o oceflovani.

Srovnévaci objekt €.1 (ID zakazky: 0191, sreality)

Rodinny dim v obci Luboméf. Samostatné stojici, zdény, c¢astecné podsklepeny, 1.NP a podkrovi,
sklonita stiecha, 1 BJ — 7+1. Kolaudace v roce 2003. Vytapéni lokalni elektrické a na tuha paliva.
Pfipojeni na veskeré inzenyrské sit€. Technicky stav dobry. Dvojgaraz a terasa. Podlahova plocha
260 m?, plocha pozemku 900 m”. Cena uvedena v realitni inzerci 5 800 000 K¢&.

Srovnévaci objekt ¢.2 (ID zakazky: 0317, sreality)

Rodinny diim v obci Hodslavice. Samostatné stojici, zdény, 2 NP, plocha stiecha, 2 BJ — 2 x 4+1.
Vytapéni na tuhd paliva. Pfipojeni na vetfejny vodovod, elektro. Kanalizace do septiku. MoZnost
pfipojeni na plyn a vefejnou kanalizaci. Technicky stav — pied rekonstrukci. Zastavéna plocha 307
m?, podlahova plocha 261 m?, plocha pozemku 1231 m?. Cena uvedena v realitni inzerci 3 499 000
K¢.

Srovnavaci objekt €.3 (ID zakdzky: 596/3659, sreality)

Rodinny diim v mé&sté Novy Ji¢in. Samostatné stojici, zdény, ¢aste€né podsklepeny, 2 NP, sklonita
stiecha, 2 BJ — 3+1, 3+kk. Vytapéni tstfedni kotlem na plyn. Pfipojeni na vetejny vodovod, zemni
plyn a elektrickou sit. Kanalizace svedena do septiku. Technicky stav — po caste¢né rekonstrukci.
Podlahova plocha 230 m*, plocha pozemku 1481 m*. Cena uvedena v realitni inzerci 4 500 000 K&.

2) Volna ¢ast pozemku parc. & 1183/4 o velikosti 1494 m?, kterou by bylo moZné zastavét

Byly nalezeny tii vhodné prodeje pozemkii pro porovnani. Znalec nalezl pozemky, které jsou
umistény na uzemi obce Libhost, v severozdpadni ¢asti obce, v zastavéném uzemi. VSechny
pozemky byly volné, nezastavéné, urCené k zastavéni rodinnymi domy. Pozemky byly
zobchodovany v prubéhu roku 2021.

Srovnavaci pozemek ¢€.1

Jde o pozemek parc. €. 56/1, umistény v obci Libhost’, v blizkosti hfisté. Centrum obce je vzdalené
cca 500 m, zastavky autobusu cca 400 m. Uzemnim planem uréen k zastavéni pro rodinné domy.
Celkova vyméra 1798 m”. Pozemek byl pieveden kupni smlouvou za cenu 720,39 K&/m?* (&j.: V-
1840/2021-804).

Srovnavaci pozemek ¢€.2

Jde o pozemek parc. €. 58/4, umistény v obci Libhost’, v blizkosti hfisté. Centrum obce je vzdalené
cca 500 m, zastavky autobusu cca 400 m. Uzemnim planem uréen k zastavéni pro rodinné domy.
Celkova vyméra 956 m>. Pozemek byl preveden kupni smlouvou za cenu 627,62 K&/m? (&j.: V-
10443/2021-804).

Srovnévaci pozemek €.3

Jde o pozemky parc. €. 649/6 a 649/7, umisténé v obci Libhost. Centrum obce je vzdalené cca 400
m, zastavky autobusu cca 750 m. Uzemnim planem uréeny k zastavéni pro rodinné domy. Celkova
vyméra 873 m” Pozemky byly pievedeny kupni smlouvou za cenu 742,27 K&m® (&j.: V-
2219/2021-804).

3) Volna &ast pozemku parc. & 1183/4 o velikosti 2365 m’, kterou nebude moZno
pIlnohodnotné zastavét
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Protoze podobné pozemky (pozemky, které nelze plnohodnotné zastavét, ale nejsou pozemky
zem&délskymi) se nepodaftilo v katastru nemovitosti ani v realitni inzerci nalézt, byly pro porovnani
pouzity stejné prodeje pozemkil jako pro cast pozemku, kterou je mozné zastavét, ale znlaec
zohlednil tuto skute¢nost pii porovnani zvolenymi indexy.

Srovnavaci pozemek ¢€.1

Jde o pozemek parc. €. 56/1, umistény v obci Libhost’, v blizkosti hfisté. Centrum obce je vzdalené
cca 500 m, zastavky autobusu cca 400 m. Uzemnim planem uréen k zastavéni pro rodinné domy.
Celkovéa vyméra 1798 m”. Pozemek byl pieveden kupni smlouvou za cenu 720,39 K&m? (&j.: V-
1840/2021-804).

Srovnavaci pozemek ¢€.2

Jde o pozemek parc. €. 58/4, umistény v obci Libhost,, v blizkosti hiisté. Centrum obce je vzdalené
cca 500 m, zastavky autobusu cca 400 m. Uzemnim planem uréen k zastavéni pro rodinné domy.
Celkova vyméra 956 m”. Pozemek byl pfeveden kupni smlouvou za cenu 627,62 K&/m? (&.j.: V-
10443/2021-804).

Srovnévaci pozemek €.3

Jde o pozemky parc. €. 649/6 a 649/7, umisténé v obci Libhost. Centrum obce je vzdalené cca 400
m, zastavky autobusu cca 750 m. Uzemnim planem uréeny k zastavéni pro rodinné domy. Celkova
vyméra 873 m’. Pozemky byly pievedeny kupni smlouvou za cenu 742,27 K&/m?® (&j.: V-
2219/2021-804).

4.2.3. Urceni zakladni jednotky a parametri pro porovnani

Objekt rodinného domu s pozemky a pfislusenstvim bude porovnavan na zékladé ceny za vyméru
podlahové plochy, uvedené v K&m?®. Dale byla zohlednéna poloha srovnavacich objektd, jejich
vybaveni, technicky stav, pfisluSenstvi, napojeni na inzenyrské sité, jiné vlastnosti (napi. plocha
pozemku k objektu).

Pozemky budou porovnavany na zakladé ceny za vyméru, uvedenou vK&m® Dale bylo
zohlednéno umisténi srovnavacich pozemkd v rdmci obce, moznost napojeni na inzenyrské sité,
okolni zastavba, vyméra pozemkil a moznost jejich zastavéni dle izemniho planu.

4.2.4. Porovnani

1) Rodinny diim s prisluSenstvim a pozemky parc. ¢. St. 388, parc. ¢. 1585/1 a ¢asti parc.
& 1183/4 o velikosti 577 m’

Cena Cena po UZitna Piepocet K, K, K; K4 1 Cena ocern.
C. za objekt Koef. redukci na pl?cha ceny poloha | prisl stav jiné | K;x..| obj.odvozena
poZadovana | redukce | pramen ceny :i:lh na UP vybaveni X K4 | zesrovnavaciho
[K¢] [K¢] [m?] [K&/m?] [K¢]
1. 5 800 000 0,90 5220000 260| 20076,92| 1,10 | 1,05 1,10 0,92 | 1,17 17 176,50
2. 3499000 0,90 3149100 261| 12065,52| 1,10 | 0,90 | 0,85 | 0,95]0,80 15 092,74
3. 4 500 000 0,90 4050000 230 17608,70| 1,10 | 0,95 1,00 |0,97 | 1,01 17 371,57
Celkem prameér K¢ 16 546,94
Celkova uzitna plocha pouzitd pro porovnani m’ 234,28
Cena celkem K¢ 3876 616,91

Koeficient redukce na pramen ceny - skutecna kupni cena = 1,00 (u inzerce pfiméfené

nizsi)
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K; Koeficient upravy na polohu objektu

K, Koeficient upravy na pfislusenstvi k objektu

K; Koeficient tipravy na celkovy stav (lepsi - horsi)

K4 Koeficient Gipravy na event. dalsi vlastnosti (plocha pozemk)
I Index odlisnosti I1=K; x K; x K3 x K4

2) Volna ¢ast pozemku parc. ¢. 1183/4 o velikosti 1494 m?, kterou by bylo moZné zastavét

Cena po K, K, K; Ky 1 Cena oceri.
C. Cena Koef. redukei na poloha | IS okolni jiné K x.. obj. odvozena
poZadovana | redukce | pramen ceny zastavba XKy ze srovnavaciho
[K&/m?] [K&/m?] [K¢]

1. 720,39 1,00 720,39 1,05]|1,00| 1,00 1,05 1,10 653,41

2. 627,62 1,00 627,62 1,05|11,00| 1,00 1,05 1,10 569,27

3. 742,27 1,00 742,271 1,05]11,00] 1,00 1,05 1,10 673,26
Celkem primér K¢ 473,99
Plocha pozemku m’ 1 494,00
Cena celkem K¢ 708 135,67

Koeficient redukce na pramen ceny - skutecna kupni cena = 1,00 (u inzerce pfimétené nizsi)
K; Koeficient upravy na polohu pozemku
K, Koeficient upravy na dosah inzenyrskych siti

K; Koeficient upravy na okolni zastavbu
Koeficient Gpravy na jiné vlastnosti (pfistup na pozemek, moznost zastavéni, omezeni uzivani
K; apod.)
I Index odlisnosti I=K; x K, x K; x K4

3) Volna &ast pozemku parc. & 1183/4 o velikosti 2365 m’, kterou nebude mozZno
pIlnohodnotné zastavét

Cena po K, K, K; Ky 1 Cena oceri.
C. Cena Koef. redukcei na poloha | IS okolni jiné Kix.. obj. odvozena
poZadovana | redukce | pramen ceny zastavba X Ky ze srovnavaciho
[K&/m?] [K&/m?] [K¢]

1. 720,39 1,00 720,39 1,50|1,00| 1,20 1,50 2,70 266,81

2. 627,62 1,00 627,62 1,50|1,00| 1,20 1,50 2,70 232,45

3. 742,27 1,00 742,27 1,50(1,00] 1,20 1,50 2,70 274,91
Celkem primér K¢ 193,54
Plocha pozemku m’ 2 365,00
Cena celkem K¢ 457 732,61

Koeficient redukce na pramen ceny - skute¢na kupni cena = 1,00 (u inzerce piimétené nizsi)
K; Koeficient upravy na polohu pozemku
K, Koeficient upravy na dosah inzenyrskych siti

K; Koeficient upravy na okolni zastavbu
Koeficient tipravy na jiné vlastnosti (pfistup na pozemek, moznost zastavéni, omezeni uzivani
K4 apod.)

| Index odlisnosti 1=K; x K, x K; x K4
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4.2.5. Rekapitulace

C. Objekt Cena celkem [K¢]
1 Rodinny diim s piisluSenstvim a pozemky parc. &. St. 388, 1585/1 a &asti 1183/4 (577 m?) 3876 616,91
2 Volné ¢ast pozemku parc. ¢. 1183/4 (1494 m®) k moZnému zastavéni 708 135,67
3 Volna &ast pozemku parc. ¢. 1183/4 (2365 m?), kterou nelze plnohodnotné zastavét 457 732,61
Cena celkem 5042 485,19
Zaokrouhleno 5050 000,00

Obvykla cena pozemku parc. ¢. St. 388 vcetné soucasti — rodinného domu €. p. 355 a pfisluSenstvi,
pozemku parc. ¢. 1183/4 a parc. €. 1585/1 a jejich pftislusenstvi, v k. 0. Libhost’, obec Libhost,
okres Novy Ji¢in, urend porovnanim udajt z realitni inzerce, tj. trzni hodnota, ¢ini 5 050 000 K¢.
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5. Oduvodnéni

Znalec na zéklad¢ vySe uvedeného zadani rozvrhl posudek do téchto ¢asti:
- stanoveni zpiisobu urceni obvyklé ceny (trzni hodnota),
- urceni trzni hodnoty porovnanim.

Pti urceni obvyklé ceny uvedl ptfislusené definice a zplisoby ocenéni a vybral zplisob ocenéni pro
dany ptipad, kdy obvykla cena byla urena porovnavacim zpiisobem z cen nabizenych v realitni
inzerci 1 z cen sjednanych pfi prodeji (= trzni hodnota). Znalec uvedl ptisluSnou metodiku pro dany
zpusob ocenéni a provedl vypocty.
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6. Zavér

6.1. Odborna otazka zadavatele

Ukolem tohoto znaleckého posudku bylo uréeni obvyklé ceny nemovitych véci: pozemku parc. ¢&.
St. 388 vcetné soucasti — rodinného domu €. p. 355, pozemkt parc. ¢. 1183/4 a parc. ¢. 1585/1 a
jejich ptislusenstvi, v k. 0. Libhost’, obec Libhost’, okres Novy Ji¢in, véetné zohlednéni zavad, které
v diisledku prechodu vlastnickych prav nezaniknou a upravi ptislusSnym zptisobem odhad ceny.

6.2. Odpovéd

Na zakladé¢ vySe uvedeného zdiivodnéni byla uréena trzni hodnota predmétu ocenéni.

Odst. Vysledné ceny Cena
[K¢]
4.2.5 | Obvykla cena (resp. trzni hodnota) ur¢end porovnavaci metodou 5 050 00,00

6.3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti sniZujici jeho
presnost

Nejsou.

Seznam priloh

¢. 1 Vypis z katastru nemovitosti ¢. 1161, k. . Libhost’
¢.2 Kopie katastralni mapy

¢.3 Fotodokumentace

¢. 4/1-4/3 Srovnavaci objekty

(@]

5 Vytez koordinac¢niho vykresu izemniho planu
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Konzultant a jeho pribrani
Konzultant nebyl ptibran.

Odména nebo nahrada nakladu znalce
Byla sjednéna smluvni odména na zéklad¢ vystavené objednavky.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 7. 3. 2000, ¢. j. Spr 1296/2000 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 2004/2022 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nékladi Gc¢tuji podle vyhlasky €. 504/2020 Sb., na zaklad¢ dokladu ¢. 092022.

V Ostravé dne 09.02.2022 Ing. Jana Machova



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
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prokasznjici stav evidovany k datu 1<.:10.2521 §5:25:05
Vyhatoveno beziplatné dakovym pristupem pro iéel: Sprava majetku, 6.4 LibhoSf pro Moravskosiezsky kray
Okres: CE0804 Nowvy Jicin Coec: 500046 Libhost
Fatz.uzemi: 6682683 Libhost Lisz viastnictvi: 1161
V kat. uzemi jsou posemky vedeny we dvou Sizelaych xadach ({St. = stavebni paxcela)

X Visszsmik, jiny opravaécny IdensiZikdtor Podil
Viasinicke privse
Moxavzkoslezsky kraj, 28. ¥ajna 2771/117, Morawvska 70890652
Oztxava, 70200 Cstrava
Bospodafeni ze zvélengm majeskem kraje
Comov NaMovo, prispevkova organizace, Postowni 912, 48804860
Butovice, 74213 Studenka
Vimésa {ml] Druh pozemks: Zpdzob Tyugici Sodzob scharany
784 sasztavena plocha a
nadvori
LibhoZt, ¢.p. 355, xod.dim
zecku p.32.: St. 3BB
4436 zahrada zemedélsky padni
fond
313 ostatni plocha oztatni
komunikace
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© Protokol o predani a prevseti majetku statu (zak.&.290/2002 Sb.) se dne 20.12.2002 a
dodatek &. 1 me dne 25.02.2003 a souhlazne prchlaZeni ze dne 4.8.2004.

2-10022/2004-804
Fro: Moxawzkosleszky krxaj, 28. ¥ijna 2771/117, Moravska Ostrawa, R2/IC0: 70830692
70200 Osztxava

o B¥izovaci listina xozpodtove &i prizpévkove orxganiszace ZL/309/2003 ze dne 27.03.2C03 a
dodatek &. 25 ze dne 17.12.2020. Pravn: udinky zapizu k okam#iku 20.01.2021 08:25:00.
Zapiz proveden dne 25.01.2021.

2-190/2021-804

Fro: Domow NaNovo, pxispévkova oxganizace, PoZtowni 912, Butowice, RC IC0: 48804860
74213 Studénka

Ia%i KATASTIL Damove

Ti40d Mowy Sidim,

Priloha ¢&.




Priloha & 2




Priloha é. 3
FOTODOKUMENTACE

Pohledy na pozemky parec. €. St. 388, 1183/4 a 1585/1, v k. u. Libhost’
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Prodej rodinného domu 260 m?, pozemek 900 m?
Lubomér, okres Novy Jic¢in

5 800 000 K¢ @ =%

Zlevnéno! Realitni kancelaf Chytil & Kuéa reality vam ve whradnim zastoupeni majitele nabizi k prodeji
rodinny diim se zahradou a dvojgara?i, ktery se nachazi v obci LuboméF (okres Novy Ji¢in) nedaleko
mésta Hranice na Moravé (16 km).

Dim byl kolaudovan v roce 2003, je kompletné cihlovy a sklada se ze tii podiazi (1.PP, 1.NP, 2.NP). Dim
je ve dvou tfetinach své zastavéné plochy podsklepen, dal$i dvé nadzemni podlazi jsou obytna. Nad
prvnim patrem (2.NP) je potom dale k dispozici ptdni prostor.

Na dobre udrzované, rovinaté zahradé okolo domu se nachazi samostatné stojici dvojgara?, do které je
mozno vjizdét pfimo z ulice. Nad garazi se navic nachaz! jedna velk4 mistnost se samostatnym vchodem
ze zahrady, kterou Ize vyuZit napriklad jako letni hostinsky pokoj.

V prvnim nadzemnim podlaZi se nachazeji oteviena terasa vhodna k rodinnym posezenim, grilovani
(apod.), prostorna piedsifi, dva samostatné pokoje, jidelna s kuchyni a koupelna s WC. Ve druhém
nadzemnim podlaZi pak najdeme dalsi tii plInohodnotné pokoje, halu/otevienou spoleéenskou mistnost
s vchodem na prostorny balkon a opét koupelnu s WC. Soué&asti jednoho ze zminénych pokoju, ktery

slouzil jak loZnice, jsou navic dvé vestavéné a prostorné Satny.

Dim se zahradou celkové plsobi velmi vzdusné a prostorné.

zaroven | dalnice D1 (16 km, cca 15 minut autem). Primeérné do 40 minut jste pak od domu v Ostrava,
Opave, Novém Ji€iné &i Olomouci.

Okoli domu je velmi klidné a lezi uprostied hezke, Gasto zalesnéné krajiny. V tésné blizkosti Luboméfe se
nachazi vyhlasena zakladni a matefska skola Spalov, zndma mimo jiné i montessori pedagogikou.

Zastavéna plocha (dim): 150 m2
Podlahové plocha domu: 260 m2
Terasa: 30 m2

Dvojgaraz: 62 m2

Patro nad garazi: 40 m2
Zahrada: 900 m2

Pro vice informaci a pro pfipadnou prohlidku nevahejte kontaktovat makléfe.

Copyright © 1996-2022 Seznam.cz, a.s
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¢ho domu 260 m?, pozemek 900 m?, Luboméf, okres ...

_&&L’W.Cz W Cesky

ID zakazky: 0191
Aktualizace: 21.01.2022
Stavba: Cihlova
Stav objektu: Velmi dobry
Poloha domu: Samostatny

Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

Typ domu: Patrovy
Podlazi: 3
Plocha zastavéna: 150 m?
Uzitna plocha: 260 m?
Dojezdova

vzdalenost o

= a zkant

V okoli najdete:

Hristé Détské hristé sportovni areal (2429 m)
Hospocda: Rostislav Baller (2406 m)

Vecerka: Jednota, spotiebni druzstvovH... (2389 m)
Lekar BENFIMED, s.ro. (2560 m)

Bus MHD: Lubomeér, obecni Gfad (109 m)

Skola; ZS a MS Spalov (2441 m)

Skolka ZS a MS Spalov (2474 m)

Sportovisté. T.J. Spalov (2406 m)

Posta Posta Spalov - Ceska posta, sp. (2445 m)
Vlak Hefmanky (5037 m)

Restaurace: Ivana Smatelkova - Restaurace (2456 m)

Kontaktovat:

Ing. Ales Kuca

Chytil & Kuéa reality, s.r.o.

Priniasit Seazr

Garaz:
Voda:

Topeni:

Odpad:
Elektfina:
Doprava:
Komunikace:

Energeticka narocnost
budovy:

Vybaveni:

Zajima vas, jak dlouho budete dojizdét z teto adresy?

? Zerotinovo nam. 212/42, 75002 Pierov |-Mésto

https://www.chytilkucareality.cz/

* Vice o spoleénosti »

https://www.sreality.cz/dexap{prodej/dum/rodinny/lubomer-lubomer-...

1
Dalkovy vodovod

Lokalni tuha paliva,
Lokalni elektricke

Vefejna kanalizace

230V

Dalnice, Silnice, Autobus
Asfaltova

Trida G - Mimoradné
nehospodarna €.

264/2020 Sb. podle
vyhlasky

03.02.2022 14:47



No— : . Fi G, 4/2
Prodej rofwwg, pozemek 1231 m?, Hodslavice, okr... https://www.sreal1ty.cz/detail/prodej/dum/rofixrl'rllly%o%s(iaé/ce-hodsla...
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Prodej rodinného domu 307 m?, pozemek 1 231 m?
Hodslavice, okres Novy Ji¢in

3 499 000 K& @ ey

Nabizime k prodeji prostorny, dvougeneraéni rodinny diim v Hodslavicich. Vyméra pozemku je 1231m2z
toho zastavéna plocha a nadvofi 307m2. Jedna se o diim , kde byla zapocata rekonstrukee, plastova
okna, novy natér fasady, nutno dodélat vnitini &ast. Diim je dispoziéné fesen jako dvé bytové jednotky,
kazda o velikosti 4+1 s terasou. Odpady jsou svedeny do septiku, je moznost napojit se na vefejnou
kanalizaci, voda je napojena na vefejny vodovod, topeni bylo fedeno na tuha paliva, nyni je moznost se
pfipojit i na plynové topeni, pfipojka je na hranici pozemku. Stfecha nové zaizolovana . Elektfina je
puvodni, rozvedena na kazdou bytovou jednotku zvlast, . Diim je vhodny pro dvé rodiny, penzion,
ubytovna, vhodny k investici. Zajistujeme veskerou administraci v oblasti financovani nemovitosti a to
v€etné kompletniho servisu pro klienta v procesu cerpani hypotéky. Pro vice informaci kontaktujte

maklére.
Celkova cena: 3499 000 K¢ za Typ domu: Patrovy
nemovitost
Podlazi: 2
ID zakazky: 0317
Plocha zastavéna: 307 m?
Aktualizace: Vcera
UZitna plocha: 307 m?
Stavba: Cihlova
Plocha pozemku: 1231 m?
Stav objektu: Pred rekonstrukci ) -
Energeticka naro€nost Tfida G - Mimoradné
Poloha domu: Samostatny budovy: nehospodarna ¢.
L 264/2020 Sb. podle
Umisténi objektu: Centrum obce vyhlagky
Vybaveni: X
Dojezdova

vzdalenost now

) Zajima vas, jak diouho budete dojizdét z této adresy?

» Prihlaste se a zkontrolujte svij dojezdovy ¢as
V okoli najdete:
Hristé: Détské hristé Hodslavice (1182 m)
Pfirodni Pikritovy lom u Straniku (3025 m)

zajimavost:
Vederka: HRUSKA (813 m)
Hospoda: Hosplidka na Dolnim (356 m)
Ca Hkite ‘erwnéF = WB?"FraT\tiééR-F‘?brﬁﬂ?,tr‘é'(‘ﬁlﬂ'ﬂ‘ﬁﬂ"' = Smluvni podminky — Reklama — Kontakty — Stiznosti — Nastaveni personalizace

. Copyright © 1996-2022 Seznam.cz, as.
122 Cukrarna:  Cukrarna Horni 9 (2780 m) 03.02.2022 14:55
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Priloha ¢. 4/3
Prodej rodigného domu 230 m?, pozemek 1 481 m?, Novy Jicin. okr... https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/novy-jicin--/1998.
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Prodej rodinného domu 230 m?, pozemek 1 481 m?
Novy Jicin, okres Novy Ji¢in
4 500 000 K¢

Tichavska realitni nabizi ve vyhradnim zastoupeni k prodeji prostorny rodinny diim

mistni €asti Starého Ji¢ina - Dub o obytné ploe 230 m2, ktery prosel éasteénou rekonstrukei - nové
zatepleni, nova plastova okna, nové rozvody elektra, vody | odpady, nové stiecha. Dispoziéni feseni
obytného prostoru v pfizemi 3 + 1 + prostorna koupelna, v patfe 3 + kk + koupelna, vhodné i jako
dvougeneracnibydleni nebo vyuZiti ke komerénim Gceltim. Obé koupelny maiji velkou rohovou vanu.
Velkorysi pldni prostor nabizi moznost vybudovat dali bytové jednotky. Dim je napojen na vodovodni
fad, odpady feseny septikem. Novy plynovy kotel umoznuje nizkonakladové bydleni. Dim je Gasteéné
podsklepen a obklopuje ho velka prostorna zahrada s bazénem a venkovnim posezenim. Klidna oblast k
bydleni, krasna priroda v okoli, v minutovém dosahu dalnice na Ostravu, centrum mésta Novy Jigin a

Hranice na Moraveé. Makléf doporucuje prohlidku této zajimavé nemovitosti.

Celkova cena; 4 500 000 K¢ za Sklep:
nemovitost
Parkovani: o
ID zakazky: 596/3659
Datum nastéhovani:  lhned
Aktualizace: 01.02.2022
Voda: Daélkovy vodovod
Stavba: Cihlova " :
Topeni: Ustfedni plynove
Stav objektu: Po rekonstrukei
Plyn: Plynovod
Poloha domu: Samostatny
Odpad: Septik
Typ domu: Prizemni
Telekomunikace: Internet
Podlazi: 1
Doprava: Silnice, Autobus
Plocha zastavéna: 181 m?
Komunikace: Asfaltova
UzZitna plocha: 230 m? ‘
Bezbariérovy: p 4
Plocha podlahova: 230 m?
Bazén:
Plocha pozemku: 1481 m?
Plocha zahrady: 1300 m?
Dojezdova

vzdalenost now

Zajima vas, jak dlouho budete dojizdét z této adresy?

L
£ L

N OO BRAIIRRE: .~ comins aain = SR PS——

Copyright @ 1996-2022 Seznam.cz, a5
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Priloha ¢. 5

Vytez koordina¢niho vykresu izemniho planu

BV — bydleni individualni venkovské

hranice ochranného dopravniho pasma

ochranné pasmo produktovodu

komunikacni vedeni




. oL o Pfiloha €. 5a
Méstsky urad Novy Ji€in
Odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu

Vas dopis zn.:

Ze dne: 24.1. 2022

Nase ¢&j.: MUNJ-9735/2022/UPSR-Zu GAVLAS, spol. s r.o.

Spis. znaéka: S-MUNJ-1689/2022/UPSR Aukéni & realitni spolecnost
Véra Kuncova

Vyfizuje: Ing. Hana Zubkova

Pracovisté: Masarykovo nam. 1/1 Politickych vézil ¢&. p. 1272/21

Telefon: 556768323 110 00 Praha 1

Mobil:

Datum: 28. 1. 2022

Vyjadreni z hlediska uzemné planovaci dokumentace

Méstsky ufad Novy Ji€in, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako organ uzemniho
planovani (dale jen ,ufad uzemniho planovani“) pfisludny podle ustanoveni § 6 odst. 1 zakona &.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen “stavebni zakon®) obdrzel zadost o Uzemné planovaci informaci dle § 21 odst. 1,
pism. a) o podminkach vyuzivani uzemi a zmén jeho vyuZiti k pozemkam parc. €. st. 388, jehoz
soucasti je RD ¢p. 355, parc. €. 1183/4 a 1585/1 v k. u. Libhost.

Poznamka:

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze provadéci vyhladka staveb. zakona €. 503/2006 Sb., o podrobné&;jsi
upravé uzemniho rozhodnuti, Uzemniho opatfeni a stavebnim Ffadu stanovi v § 2 odst. 2), ze

K Zadosti o tzemné planovaci informaci Zadatel pripoji celkovou situaci v méritku katastralni mapy
s vyznalenim poZadovaného zaméru a jeho vazeb na okoli (vzdalenosti od hranic pozemku,
napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu apod.), coz podana Zadost
neobsahovala, ufad uzemniho planovani tedy vydava vyjadfeni k moznému vyuZziti pfedmétnych
nemovitych véci z hlediska uzemné planovaci dokumentace.

Dle Uzemniho planu Novy Jigin, ktery byl vydan formou opatfeni obecné povahy pod &,j.
60793/2009 Zastupitelstvem mésta Novy Ji¢in na jeho 20. zasedani konaném dne 10.9.2009
usnesenim &. 13/20/2009, tedy v dobé&, kdy katastralni uzemi Libhost’ bylo sou€asti mésta Novy
Ji€in, nalezi pozemky parc. €. st. 388 a parc. & 1183/4 v k. U. Libhost do zastavéného uzemi, do
plochy BV - bydleni individualni — venkovské, kde jsou nasledujici podminky zpusobu vyuziti
stanovené uzemnim planem:

ADRESA KONTAKTY WWW.NOVYJICIN.CZ
Mésto Novy Jicin ISDS: ywmb4nc facebook.com/novyjicin
Masarykovo nam. 1/1 e-podatelna@novyjicin.cz ICO 00298212

741 01 Novy Ji€in +420 556 768 222



BV - BYDLENI INDIVIDUALNI - VENKOVSKE

Vyuziti hlavni

- rodinné domy, zemédélské usedlosti;

- obfanské vybaveni verejné infrastruktury lokalniho vyznamu - stavhy a zafizeni pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby, pééi o rodinu, zdravotni sluZby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

- stavby a zarizeni pro obchod, stravovani, ubytovani;

- byty majitell a spravcd zafizeni;

- vefejna prostranstvi véetné ploch pro relaxaci obyvatel, chodniky;

- zelen véetné mobiliare a détskych hrist;

- komunikace funkéni skupiny C a D, parkovaci plochy a dalSi stavby souvisejici s dopravni
infrastrukturou;

Vyuziti pripustné

- stavby a zafizeni pro sport, relaxaci a volny ¢as lokainino vyznamu véetné maloploénych hrist;

- bytové domy - s chledem na vy$kovou hladinu zastavby

- stavby pro rodinnou rekreaci

- stavby a zafizeni pro provozovani sluZeb a podnikatelské aktivity lokalniho vyznamu, jejichZ negativni
Gcinky na Zivotni prostredi neprekrac uji limity uvedené v prisiusnych predpisech nad pfipustnou miru a
Ize jejich realizaci s ohledem na architekturu a organizaci zastavby lokality pripustit;

- Ucelové komunikace, nezbytné manipulacni plochy;

- zemédélské stavby pro Zivofisnou vyrobu (omezeny chov hospodarskych zvirat nevyZadujici stanoveni
ochrannych pasem, které by zasahovaly sousedni obytné objekty) i rostiinnou vyrobu, pro uskladnéni
zemédélskych potreb, produkce a zemédélské techniky;

- nezbytna obsluZna a verejna dopravni a technicka infrastruktura;

VyuzZiti nepripustné

- hibitovy;

- velkoplodna obchodni zafizeni vicepodlaZni typu obchodni dim;

- komeréni zafizeni velkoplo$na prizemniho typu supermarket, hypermarket;
- stavby a zafizeni pro vyrobu zemédélskou velkovyrobu, vyrobu primysiovou;
- sklady;

- autobazary;

- zahradkové osady;

- cerpaci stanice pohonnych hmot;

- odstavovani a garaZovani nakladnich vozidel a autobush;

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuZitim hlavnim a pfipustnym;

Pozemek parc. €. 1585/1 v k. u. Libhost nalezi do plochy DS — dopravni infrastruktura - silniéni
s témito podminkami zplUsobu vyuziti:

DS - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - SILNICNI

Hlavni vyuziti

- plochy pro stavby a zafizeni silni¢ni dopravy;

- autobusové nadraZi a zarizeni souvisejici s provozem autobusového nadraZi a s prepravou cestujicich;
- ochranna zelen;

- odstavné plochy, vyhybny, autobusové zastavky, odpocivky;

Pripustné vyuziti

- technicka zarizeni zabezpetfovaci a sdélovaci;

- zafizeni pro udrzbu silnic a provoz hromadné dopravy;

- nezbytna obsluzna a vefejna dopravni a technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuziti
- - jakakoliv vystavba, kromé staveb a zarizeni uvedenych ve vyuZiti hlavnim a pripustném;

Podle dostupnych informaci o Gzemi, které jsou zobrazeny Gzemné analytickymi podklady (UAP),
které zahrnuji hodnoty Uzemi a limity jeho vyuziti a které tyto udaje znazorfiuji schematicky,
vyplyva, ze pozemek parc. €. 1183/4 v k. 0. Libhost je zasazen hranici ochranného dopravniho
pasma dalnice D48 (dle “silniéniho zakona“ — 100m od osy pfilehlého jizdniho pasu dalnice),
ochrannym pasmem produktovodu, trasou komunika¢niho vedeni a pozemky nalezi do uzemi
chrénéného loziskového uzemi “Cs. &ast Hornoslezské panve* (. 14400000, &erné uhli).



K tomu ufad Uuzemniho planovani uvadi, ze ze spravni €innosti je nam znamo, ze v OP dalnice
nejsou povolovany stavby k trvalému bydleni. Pfislusné k vydani stanoviska v dané véci je
Ministerstvo dopravy.

“otisk razitka“

Ing. Hana Zubkova, v.r.
opravnéna uredni osoba

Vyfez koordinac¢niho vykresu

BV — bydleni individuélni venkovské

hranice ochranného dopravniho pasma

ochranné pasmo produktovodu

komunikaéni vedeni




